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1 INTRODUCTION

La parcelle objet du mandat d’étude paralléle (MEP) était jadis propriétaire de la famille Meylan installée
depuis la fin du 18¢ siécle a Renens. En 1971 un permis de construire est déposé afin de construire un
batiment pouvant accueillir le personnel travaillant a la pépiniére.

Projet de construction 1971, coupes et fagades

Projet de construction 1971, plans
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Acquisition par la SCHR

AMENAGEMENTS EXTERIEURS

FACADE SUD

COUPE A-A

Le 24 septembre 2002 la SCHR acquiert les
parcelles 1386 et 1160 vendues par la famille
Meylan, propriétaire des terrains au nord dont
I'espace des pépiniéres. La parcelle 1386
accueillait déja 'immeuble actuel tandis que
sa voisine était vierge de construction.

La coopérative a alors mandaté l'architecte
Fernando Blanco afin de réaliser un projet sur
cette parcelle.

Il comptait 4 villas contigués en triplex et un
parking souterrain assurant la liaison entre les
nouvelles villas et le batiment existant sur la
parcelle 1386.

Rapidement ce projet a subi de nombreuses
oppositions du voisinage arguant une
restriction a batir inscrite au registre foncier.
Elle mentionnait que les nouvelles
constructions sur la parcelle 1160 devait
s’apparenter a des villas.

Dans un premier temps la coopérative est
entrée en négociation avec le voisinage
réduisant le projet de quatre a trois villas
contigués pour I'abandonner finalement et
vendre la parcelle.

Dans les années 2015 la direction de la SCHR
mandate l'architecte Steve Porchat afin de
réaliser une étude visant a rénover ou
reconstruire 'immeuble existant. A I'époque le
quartier, bien que situé en zone périphérique,
ne permettait pas de grands développements
et le projet a également été abandonné. Il était,
également, plus orienté PPE que coopérative.
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Situation et évolution

Vue aérienne du quartier Baumettes-Eterpy-Arzillier Maison actuelle
Emplacement des deux parcelles

Au fur et 2 mesure des années le batiment a continué sa lente détérioration, notamment au niveau
des installations techniques si bien qu’'un appartement est inoccupé depuis 2023.

En 2024, le conseil d’'administration de la coopérative mandate le bureau Pika afin d’étudier
plusieurs scenarii qui permettront de se déterminer sur I'avenir du batiment. Cette méme année
Renens adopte son nouveau Plan d’Affectation COMmunal (PACOM) permettant notamment de
construire deux étages supplémentaires.

Parmi les variantes proposées par le bureau Pika, trois proposant des adaptations partielles sont
écartées. Restent les options de vendre la parcelle ou d’y développer un nouveau projet. C'est
cette derniére option qui est retenue et le CA demande qu’un Mandat d’Etudes Paralléles (MEP),
soit réalisé.

Cette parcelle d’une surface de 1'381 m? est située en zone d’habitation de moyenne densité. Avec
un Indice d’Utilisation du Sol (IUS) de 0.9 la surface de plancher déterminante peut atteindre 1'243
m2 a laquelle on peut ajouter 5% de bonus en cas de performance énergétique accrues. Autre
argument non négligeable, la SCHR est propriétaire du terrain qui est libre de toute charge.

Le rapport du bureau PIKA détaille tous ces chiffres prévoyant également la construction de 14
logements dont la moitié devront étre des logements a loyer abordable (LLA).



Société Coopérative d’'Habitation de Renens et agglomération
Mandat d’études paralléles pour la construction de logements durables et économiques
Au chemin d’Arzillier 13 a 1020 Renens

Rapport du jury p 7

2. PRINCIPALES CLAUSES RELATIVES AU DEROULEMENT DU CONCOURS

2.1 Contexte général

La Coopérative d’Habitation de Renens et agglomération (ci-aprés SCHR) a été fondée en 1945. Elle est
reconnue d'utilité publique. Elle détient prés de 400 appartements a loyers modérés. Ses immeubles sont
régulierement entretenus. Hormis les logements cités la SCHR posséde quelques locaux commerciaux et
gére une centaine d’objets pour le compte de la SCHO mixAGE a Crissier.

La SCHR est constituée d’environ 1100 sociétaires (associés dans les statuts) représentant un
capital social de prés de 6'000'000 CHF. Son parc immobilier est estimé a plus de 64 millions de
francs.

Membre de TARMOUP (Association Romande des Maitres d’Ouvrage d’'Utilité Publique), La SCHR
s’efforce soit au travers de nouvelles constructions, soit au travers de rénovations de qualité, de
mettre a disposition de ses associés, des logement qualitatifs, surtout au niveau énergétique, a
prix abordables.

Propriétaire du terrain, la SCHR, a la suite du rapport du bureau PIKA a décidé d’organiser un
mandat d’étude paralléle en vue d’établir un nouveau projet sur cette parcelle.

2.2 Genre de concours et procédures

Le mandat d’étude paralléle, ouvert du 2 mars au 24 avril 2026, est une forme de concours de
projet d’architecture a un degré, en procédure sur invitation qui n’est pas soumis a 'anonymat.

Les trois bureaux d’architecture invités par le maitre de I'ouvrage ayant participé au MEP sont les
suivants :

e Fehlmann Architectes SA a Morges
e Alfred Architectes a Renens

e ShapeArchitecture a Lausanne

Les documents demandés devaient parvenir a 'adresse du maitre de I'ouvrage au plus tard le
vendredi 24 avril 2026 a 17 heures. Chaque bureau a rendu son projet dans les délais.

Le jury s’est réuni pour 'examen de ces projets le mardi 5 et le mercredi 6 mai 2026.

Aucun recours n’étant admis il n'y a pas eu besoin de mettre sur pied une procédure de gestion
des litiges.



Société Coopérative d’'Habitation de Renens et agglomération
Mandat d’études paralléles pour la construction de logements durables et économiques
Au chemin d’Arzillier 13 a 1020 Renens

Rapport du jury p 8

2.3 Critéres d'appréciation

Les propositions ont été jugées sur la base des critéres suivants :

¢ Qualité architecturale, intégration et respect du milieu (optimisation de la parcelle)

e Fonctionnalité et respect du programme de logements.

o Qualité typologique et architecturale des logements

o Durabilité et efficacité énergétique.

Faisabilité technique et économique.

Qualité des espaces communs (intérieurs et extérieurs).

Mise en valeur de la cohabitation entre utilisateurs (vivre ensemble).

Economie générale du projet en général et prise en compte des principes de
développement durable.

e Respect des normes PMR LPPPL et communales ...

2.4 Jury

Présidente (membre professionnel) Madame Lucia Gerini

Bureau LG Architecture a Lausanne

Membres non professionnels M. Francois Delaquis
Président SCHR

M. Sylvain Richard
Membre CA SCHR

Membres professionnels Madame Pascale Fassbind
Architecte EPFL

M. Daniel Brulhart
Architecte EPFL, Directeur SCHL

M. Giles Martin
Technicien architecte

Bureau PIKA a Lausanne

Secrétariat du jury M. Jean-Marc Dupuis

JMandats a Renens
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3 JUGEMENT

3.1 Projets rendus et recevabilité

Tous les bureaux ont rendu leur projet a la date convenue en répondant aux exigences principales
de rendu conformément au programme du concours.

Le programme des locaux a été respecté dans I'ensemble par tous les projets. Certains projets ont
pris quelques largesses d'interprétation du reglement communal.

3.2 Analyse économique

Les bureau PIKA et LG ont analysé les trois projets par rapport a leurs spécificités. Chaque
concurrent a rempli le cahier des charges en restant dans I'esprit d’'une construction collective
abordable et aucune différence significative ne se dégage de cette analyse.

Nb appart Nb SUP [m?] V[m3]| habitat |ss Prix/m2 SUP
pieces 2|3|4|5

Fehlmann 13 414|5|0 1091 6240| 4310 5'500.-
[1930

ShapeArchitecture 15 414|51 1040 5088| 4052 6'226-
[1036

Alfred Architecte 14 414|4)2 1044 5929| 4864 6'228.-
[1065

3.3 Lauréat du concours

Bureau SHAPE ARCHITECTURE
Avenue Henry Warnery 10 - 1007 Lausanne
Steve Cherpillod, architecte EPFL / SIA / REG-A

3.4 Recommandation du jury au maitre d’ouvrage

Vu la grande expérience de la SCHR, le jury recommande simplement de tout mettre en ceuvre
pour appuyer et réaliser ce projet.
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4 APPROBATION

Le présent rapport a été approuvé par le jury le 20 mai 2026.

La Président du jury
Madame Lucia Gerini.
Architecte EPFL a Lausanne

Les membres du jury

M. Francgois Delaquis
Président de la SCHR

M. Sylvain Richard
Membre CA SCHR

Madame Pascale Fassbind
Architecte EPFL a Lausanne

M. Giles Martin
Architecte technicien a Lausanne

-~

M. Daniel Brilhart
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5 DOCUMENTATIONS DES PROJETS - Critiques du jury et illustrations

Le jury félicite et remercie tous les concurrents. Les projets qu’il a examinés ont tous des qualités
et des mérites. lls ont demandé un travail conséquent et un énorme engagement.

5.1 Projet du bureau Fehimann Architectes - SOMMET

Le projet Sommet se veut étre un point de rencontre entre la nature, I'architecture et 'humain

En gravissant le sommet on découvre un habitat ancré sur cette ancienne moraine. L’implantation
des volumes s’ajuste avec précision aux arbres existants afin d’en préserver la présence et la
qualité paysagére. L’articulation générale s’opére autour de deux cubes qui se rencontrent et
structurent la distribution des typologies des 13 appartements.

Une attention particulierement réussie est portée sur I'ensoleillement et la vue, offrant a chaque
logement une double voir triple orientation.

L’intention architecturale est claire, généreuse, maitrisée et économique (prix le plus avantageux
des trois projets en CHF/SUP).

Le projet propose deux sous-sols afin de dégager de I'espace au rez de chaussée. Un sous-sol
pour les véhicules et un pour les espaces de stockage (a l'intérieur de l'abri PCi) et les locaux
techniques. Cette mise en ceuvre bien que trés pertinente induit une augmentation des déblais et
un renchérissement. De plus, la rampe d’accés au parking souterrain n’est pas conforme au
PaCom puisque celle-ci doit étre a I'intérieur du batiment.

L’étage type est parfaitement bien réussi autour d’'un accés central bien situé s’enroulent les piéces
de service complétées en périphérie par les lieux de vie. La séparation entre les partie jour et nuit
est également bien réalisée. L'étage se compose de trois appartements de 2.5, 3.5, 4.5 piéces et
peut étre facilement transformé en trois appartements de 3.5 piéces. Les qualités spatiales sont
trés (trop) généreuses. Elles offrent un indéniable confort mais ne rentrent pas dans le cadre des
réglementation LUP de la LPPPL notamment pour les 3.5 et 4.5 piéces.

Un 2.5 et 3.5 piéces de bonne facture s’installent dans I'attique. Néanmoins le jury aurait préfére,
vu la qualité exceptionnelle du site, y découvrir aussi un logement de piéces 5.5 pieces mais cela
aurait réduit le nombre d’appartements.

Le rez-de-chaussée reprend en verticalité le 2.5 et 4.5 piéces des étages type. Le volume restant
étant destiné au local commun. En revanche, le traitement de ce dernier ne donne pas entiére
satisfaction tant au niveau de son utilisation en mode location festive, qu’en mode studio temporaire
qui ne se compleétent pas.
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Les aménagements extérieurs sont proprement traités mais auraient pu développer plus le « vivre
ensemble ». L'espace de rencontre au Nord-Est semble un peu perdu et surtout, le maintien a
'emplacement actuel de la rampe d’accés au garage separe clairement les aspects jardins en deux
et n’est pas conforme au nouveau réglement communal.

Arzillier provient du patois « arzille », qui signifie argile.

A Renens (VD), le secteur du Corjon-Arzillier est caractérisé par un terrain morainique, déposé par
le glacier du Rhéne. Composé d‘un mélange hétérogéne de débris rocheux, de graviers, de sables
et d’argile. Cette moraine est souvent nommée moraine argileuse ou graveleuse.

En s’inspirant de la géologie du lieu, le candidat propose des fagades céramiques qui peut s’avérer
étre une excellente option, considérée comme une solution haut de gamme, durable et trés
esthétique. Elle offre une résistance exceptionnelle aux intempéries, aux UV, au feu et aux chocs,
tout en nécessitant trés peu d'entretien. C'est un choix écologique et durable révélant une
architecture expressive, dont les textures et les nuances accompagnent les variations de lumiére,
bien que l'investissement initial soit relativement élevé. Les plaques en céramique sont directement
collées sur l'isolation périphérique, qui elle est collée sur la structure porteuse

Cependant, le jury est sceptique quant a sa mise en ceuvre et aurait préféré que le candidat pousse
le concept en réalisant une facade céramique sur une facade ventilée.

Par leur inertie et leur pérennité, les matériaux répondent aux exigences du projet en I'inscrivant
dans une durabilité sans artifices et une robustesse d’exploitation a long terme, bien que
I'expression générale soit un peu brutale.

Conclusion

Le projet posséde de réelles qualités architecturales, économiques et environnementales,
mais semble plus fragile du point de vue :

de I'esprit coopératif ;
de la gestion des acceés véhicules ;
du trop conformisme et manque d’audace ;

du manque de propositions de réemploi des matériaux.
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Au « sommet » simplante un habitat
coopératif ancré dans son contexte,
oi limplantation des volumes sajuste
avec précision aux arbres existants afin
dien préserver la présence et la qualité
paysagére.

De cette approche en découle deux
cubes qui se rencontrent et structurent
ladistribution destypologies. Lattention
estégalementportéesurlensoleillement
etlavue, offrant a chaque logement une
double voir triple orientation, apportant
ainsi de la lumiére naturelle tout au long
dea journée.

Fehlmann Architectes

- Osututon

Planches projet- SOMMET

N Sievces b ipsmains Pensé dans une logique dévolution,

étude morphologia le projet integre une flexibilité des
bioneagats o typologies permettant d'accompagner
les changements de mode de vie au fil
du temps, tout en restant rationnel sur
V'utilisation des espaces et leur faisabilité
sur le Jong terme.

La matérialité choisie combine écologle
et économie ; la céramique en fagade
révele une architecture expressive, dont
la texture et les nuances accompagnent
les variations de lumiére. Par leur
inertie et leur pérennité, les matériaux
répondent aux exigences du projet en
linscrivant dans une durabilité sans
artifices.

Le « sommet » cest un point de
rencontre entre la nature, larchitecture
et'humain.
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5.2 Projet Alfred Architectes — PIERRETTE ET SYLVAIN

Le projet Pierrette et Sylvain arbore un caractére coopératif fort, complétement assumé en
manifestant une réelle volonté de favoriser la cohabitation avec des espaces communs généreux.
Une placette d’entrée comme lieu de rencontre et une flexibilité des typologies permettant des
usages variables grace aux piéces tampons pouvant coulisser d’'un appartement a l'autre.

Le batiment s’implante a 'ouest de la parcelle libérant a I'est des espaces intéressants. Le systéme
constructif proposé est simple, rationnel et relativement économique. Un coeur central en béton,
permettant un éclairage zénithal est intéressant. Autour de ce noyau s’organisent des dalles mixtes
bois-béton, concept cohérent et réaliste. Le tout est recouvert par un parement en bois pré-grisé
garant probablement de robustesse dans le temps. Le projet permet une préfabrication efficace et
un déroulement du chantier favorisé (souplesse d’exécution et réduction des nuisances). Le projet
développe une architecture rationnelle quoique parfois institutionnelle mais également une
réflexion approfondie sur les espaces collectifs, les circulations et la flexibilité des logements. Il a
une bonne compacité mais sa volumétrie apparait comme trop monolithique. La relation au
paysage est parfois plus défensive qu'ouverte et donne I'impression de peu de générosité.

Le sous-sol, avec rampe d’acceés intégrée dans I'assiette du batiment, est conforme au PaCom et
techniquement cohérent.

Le rez-de-chaussée dédié aux espaces collectifs est 'un des points forts du projet. Il intégre une
salle commune, utilisable en studio, équipée de gradins ; une buanderie lumineuse ; un local vélos
trés généreux. Un local poussettes, des réduits fonctionnels pour désencombrer les appartements
et un local de tri. Ces choix correspondent parfaitement a I'esprit d’'une coopérative, soutenant une
mutualisation du quotidien et une optimisation des appartements, dont les surfaces sont modestes
toutefois ils s’apparentent plus a une coopérative d’habitants plutét qu'a une coopérative
d’habitation. Tous ces locaux mutualisés sont bien intégrés et les circulations ont été pensées
comme espace de rencontre.

L’étage type avec son systéme modulaire intégre dans sa structure une chambre tampon,
permettant une flexibilité intéressante entre les différents appartements : création possible de 4, 3
ou 2 piéces selon les configurations. Cet aspect est jugé convaincant. Cependant, 'ampleur du
noyau central péjore la marge de manceuvre et rigidifie 'organisation des appartements. Certains
se trouvent mal orientés d’autres ont les parties jours et nuits trop enchevétrées et souvent les
surfaces deviennent trop petites.

Les balcons orientés au sud sont alignés, de taille modeste et peu incorporés au volume. lls
n'offrent pas une qualité d’'usage satisfaisante malgré la vue exceptionnelle sur le Léman. La
encore le manque de privacité de ces balcons entre dans I'esprit coopératif mais ne convainc pas

le jury.
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Dans lattique, deux « petits » appartements de 3.5 et 4.5 piéces entourent la place importante
dediée aux installations de ventilation. La aussi, étant donné le dégagement, une meilleure
proposition aurait été de bon aloi.

L’accés depuis la placette est clair et fluide. La gestion des flux entre véhicules, vélos et piétons,
est bien pensée et sécurisée. L’'organisation générale des circulations est satisfaisante. A noter
que les acces et circulations répondent aux normes PMR, ainsi que dans les appartements et salles
de bain aussi avec la porte qui s’ouvrent a I'extérieur

Les espaces extérieurs sont surtout organisés autour de la placette, véritable espace collectif
fédérateur tenant le réle également de lieu d’entrée au site. Son aspect trop minéral est regrettable
et ne laisse que peu de places aux autres espaces de verdure ¢a et |a.

Du point de vue énergétique Pierrette et Sylvain atteindront sans probléme une certification
qualitative élevée. A noter que c’est le seul projet qui propose un mix entre panneaux thermiques
et photovoltaique.

En Conclusion

Le projet apparait comme une proposition trés solide, mature et réaliste combinant rigueur
constructive qualité d’usage, flexibilité et maitrise économique.

Il constitue probablement le projet le plus pragmatique et le plus immédiatement réalisable
parmi les trois propositions.

Nonobstant, la volumétrie imposante, la rupture d’échelle, la relation limitée aux espaces
extérieurs, et certaines typologies mal orientées, constituent des points faibles majeurs
pour ce site privilégié avec de grandes qualités végétales.



Pierrette et Sylvain

P SITUATION ACCESSIBILITES | MAILLAGE
i ] «Un promontoire et un jarcin = « Relais vert au casur du quartier =

ne faison directs avec Ia Gare via F'svenus e ls poste. I se rouve en milley du Quarter

a0 s
T arbors, Une seconde laison transversale vers la promenade des Baumeties au nord pourrat e
e 4 proposer ‘onvisagee sur les traces au sie. Elo per ure

\ o eapaces de ve profaant du jardin & d'une placetie.
W { (caves).
7 { / L = Les logements. LOGEMENTS ABORDABLES ET MOBILITE
" audessus o "

/ amaue,
S| F4ERERRE =] O iveau des hales.

Alfred Architectes
\

o 3 7 IMPLANTATION BATI ET NON BATI Goagn. uait ot Ecuncie s mariers & O des Kopsments (it pubigusa. LLA 00
I \ « Pierrette et Syivain =

Planches projet- PIERRETTE ET SYLVAIN
l
&
i
:
:
E
i
!
i

— acces suste
€ 5 raison de mobas douce

NI} sucste &~

Plan situation

Mandat d’études paralléles pour la construction de logements durables et économiques

Société Coopérative d’Habitation de Renens et agglomération
Au chemin d’Arzillier 13 a 1020 Renens

Rapport du jury p 20



Société Coopérative d’Habitation de Renens et agglomération Planches projet- PIERRETTE ET SYLVAIN

Mandat d’études paralléles pour la construction de logements durables et économiques Alfred Architectes
Au chemin d’Arzillier 13 a 1020 Renens

Rapport du jury p 21

- & h)
R 1 o
o
: : 2

s frY %
5 ‘ e
(7]
<
. H
=

SUBUBY 020} 'EL JONIZY,P UIWOUD
‘se|qepsoqe s1uewebol 8p LORINASUD
of@Iresed 9PrI9.p IWPUBH 'UHOS

0041 9OYSF
e

]
@
&
[ |
g i
; g i i
y
ok 0
Y <
- - 1
v
) b
E = 3
=T < F = B
o= | L =T = ‘ = H
|| = W] | =
i 8 SmINm| | e =
7 E
i i I o = i E L] il Ll ‘~
‘ f = =
e =— | : ===
St (Rt | S S — 1
| =1/ =1/ .. -]
. :w \~ o= ] =S
3 ;é f : = y E
=S=E=E
; ; be s =i
i § £ z i §
) &




Pierrette et Sylvain

> s 2 Z, ENVELOPPE ETAGE ET ATTIQUE
; N Y Bardage bois et modénature verticale

Alfred Architectes

Portes et portes fenétres

BALCONS - TERRASSE
Construction autoportante, préfabriquée bois-
béton

Mortants en bois BLC,

Planches projet- PIERRETTE ET SYLVAIN

ENVELOPPE REZ AJOUREE I
Bardage bois ajouré (claustra) A |

Composition parties virées
BLC

Vitrages fums, ouvrarts vertiation normes SIGAP
Clousira en lattage bois, 40mm, pré-0risaé, ouvrants
netioyage.

Compoation parties pleines

amque |

[%]
()
>
g
o
c
Q
O
0
s
[0
[%]
o
e}
o
3
T 1 Elémants prétabricués, idem enveioppe étage o
S o0 £ Povion mortage s e
S £ Pt o AN
2 € Scus constuction bols 1 N
T O | L Mordant n bos BLO, pré-grsaibés
H £ —l
£ |
D
o o ,
[ L
o)) Q Coupe 1:50 Détail 1:20
o ©
-
® o — . ORGANISATION DU PROGAMME T ADAPTABILITE ET FLEXIBILITE STRUCTURE ET MATERIAUX
P4 < . i L ,r b =4 piéoes-tampons pour assurer une diversité = = Béton et bois pour Pierrette et Sylvain »
c m 1 : La placetie aménegée & fenirée du sie sert de ant & la ve o Il e La mise on place strasbgioue de 4 piices ransversales, -plbces- [P ———
| Quarters of ces hadaants e lampons., e sppartemets permel e grande fexibi
O = Elle permat de créer le lien social un lieu de rencontre, de jeux, de | . ._ typologique au stade de la planification Gu projet et & long terme. BN (minimisation de 'énergie grise de production / siockage de CO2
cC = vt 1 o detente Un crorermant enre fux pree et putic { =y (adaptaité). Lactvation o'un ou des deux principes dépendra des B y )
O 2 0 | § L1 rarion e coopirne N f ey
c Le hall dentrée marcus la imie entre public et prv, un seul et une | Ace stade, ls pane typologique proposeé et comple de la demande KN ¥ D ook o i i v s s gl
X s 5 - — aniculaton. Un sepace tempon sers [ adrecs o Teaiioe S e ;,,_4 VAW - :
o © c A z b 7 R do grando e (5 4.6 séces) st arvasgesdie HEN t en protian ces qualhés Invinsiques de chaque matbieu & 50
T © O peut changer (agement en foncion de foctupaton) en lassant i i T i 1
c ” [n'd dactivié colective. Possib#te  ajouter Ou sOUSITaIre la PéCe lampon entre logements Y oois.
Une salle commune, une buandare, un cenre de v, local wo et Connamen. Auss, (e deh fbces arpon st an coniact Geect svec D ki M ot el
S 5o e cves v, accabls 36 e pod s it 9o 1o par ' cagn Gacabr ca 9 Pt o propoee e 3 — e o o e
) réparation DO NOGPENTANte -I6ce joker-
T 2 Ln sl commune peut-#re suodvade en deux espaces,y Compe Mgl skt onto
......M Qo S Sulinso 8 U L s o ol Wit o e & 'Y ENERGIE ET TECHNIQUE PREFABRICATION ET DURABILITE
B o =~ Compacité et optimisation des apports solaires » M
T« O .@© Lodoide //. o oo
L | pormetax pabes des dages e dciars. Los paers B sy ool o SENEEN ANNY, 7]
I Qo e s o St cge vt o = T s o bt o e S o s et o
T © — Ges Pories pakres ireos Qui permettent de MeETe on LM les | ‘ensoleddement que NoUS JAIOYONS SOUS O axes  ONENIABON Oes. vame Ce tagade perrel la rearsalon d élements prefabriqués de
© Vathaies, Cotatal aont posiianale:gour consarts Tininile s o — aicons, put de lumirs cenral et Captage en 1oture. relativoment poties tailes (2.65x2.85m). Lo Yanspont des siéments
—_ — | La compacité et la quaiité de lenveloppe basée sur le standard
[ N appariements. Chacue apparemers posséde un espace jou qul H—1
T O S st v ot s o bgugement exireut Baon rernx 1] | Minerge-P (30% supiiewrs s exigences legaes) i que [ inertie acobs u chemend Aa o s rebroussement st .
>332 « £20es e e o ek nomr ke e Bl ~ o e e S oo emert e i oot
5 o m a TevCver un e ave 1o voiSrage proche o Fendret 4 = e iton sy s bt
‘0 > protoction e L Lo ot Sosasit v s Cliserts réomployie s
=3 g M S o <> Pt o I
= — -
QO O =] oy béton
O © g ©
@ = =
LT O o SCHA, Mandat d'étude paralldie
‘O T L o Construction de logements abordables |
C € © o Chemin d Arziler 13, 1020 Renens =
o8 3 @
0w =<



Société Coopérative d’Habitation de Renens et agglomération
Mandat d’études paralléles pour la construction de logements durables et économiques

Au chemin d’Arzillier 13 a 1020 Renens

Rapport du jury p 23

%
g
§§§ S ol
=
H
i
i & ax
'
I (-
il BN
5
— i
@
)
» _».- A= Al‘_‘ [
%. 0 e | :&E =
B ey e i o
Bl i e
41 .u>_¥ Fﬁ—u
73 I ‘-:TI_»'L ! Sy
|l Jhes
=, i -
R
o
it
| f:,;\[
| -
:I
£
[ [

iy

Jhsadhiatasy

A

v

Planches projet- PIERRETTE ET SYLVAIN

_la

=

v

Alfred Architectes

uleAjAg 10 apaIald

H
§

7 af “:'
—
~3 ;
B Lee ¥
: = 4
— 7 L L
= — 4 —= o fl| = E
= | -
Law E E
m— ' Ll L —
E = =
=1
i
by ks
i §



Société Coopérative d’Habitation de Renens et agglomération
Mandat d’études paralléles pour la construction de logements durables et économiques
Au chemin d’Arzillier 13 & 1020 Renens

Rapport du jury p 24

5.3 Projet du bureau lauréat ShapeArchitecture - COUPE DECALE

Le principe fondamental est un découpage en tranches similaires (4 grandes et trois plus étroites)
juxtaposées puis décalées selon un axe oblique est-ouest. Les auteurs proposent une lecture trés
sensible du site et développent une implantation particulierement convaincante permettant de
préserver un nombre maximal d’arbres. La volumétrie fragmentée permet une bonne intégration
dans le quartier tout en limitant I'effet de masse du batiment. Le projet exprime une identité
architecturale forte tout en restant compatible avec les objectifs de logements abordables. |
s’intégre parfaitement au caractére du quartier ce qui est bien illustré par la maquette fournie par
le concepteur.

L’organisation générale engendre des espaces extérieurs de qualité et favorise une articulation
intéressante entre espaces collectifs et logements privés. Le périmétre découpé génére un grand
dégagement au Sud de la parcelle qui permet d’accueillir une zone de rencontre, des jeux, des
potagers partagés et des espaces communs ombragés expriment correctement le sens “vivre
ensemble” cohérent avec les valeurs coopératives.

La distribution verticale positionnée sur la facade Nord est pertinente. Elle réduit I'impact de la
volumétrie rendant I'échelle du batiment moins imposante et adaptée au caractére tranquille du
quartier.

Les aménagements sont particulierement bien réussis. Les propositions paysageres : haie
végetalisée sur le front Nord (favorisant la biodiversité), quantité réduite des surfaces
imperméables renforcent I'écrin végétal de la propriété.

L’acces véhiculaire (rampe), sur la partie postérieure de 'immeuble, est bien pensé et s’integre
parfaitement dans le volume (selon les exigences du PaCom) comme aussi les places deux roues
/ vélos prévues a I'angle Nord/ouest de la parcelle.

L’entrée au batiment se fait par 'espace collectif sur le versant Sud. Un accés secondaire est aussi
prévu a I'opposé de 'immeuble.

Le décalage des fagades sur le front Sud-Ouest, la présence des balcons comme éléments de
transition entre les différents blocs crée un jeu d’ombre et réduit sensiblement I'impact visuel du
batiment. Ce jeu de découpage permet d’instaurer des espaces privatisés dégageant des vues
intéressantes.

Les appartements situés au rez-de-chaussée ont un acceés direct au jardin, ce qui est apprécié par
le jury et crée une interaction intéressante entre I'intérieur et extérieur de I’habitation.

Les facades sont réguliéres, le marquage des dalles en béton horizontales crée un rythme
intéressant en alternance avec la verticalité des fagades en bois. Les généreuses ouvertures y
contribuent aussi et confére a ce que la lumiére parvienne a l'intérieur des appartements de
maniére optimale.
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Les logements se répartissent de maniére réguliére et adéquate sur les 1040 m? de SUP et les
5088 m® de VB SIA 416.

En proposant 15 appartements au total, ce projet est également le plus économique et le plus
efficace dans I'utilisation de la volumétrie. L’appartement de 'attique a une position trés privilégiée
et profite pleinement de la vue des Alpes et du lac.

Les dimensions des appartements sont harmonieuses. La piéce « joker » permet d’ajouter ou
soustraire une chambre a un appartement. L’approche proposée séduit le jury et permet d’avoir 8
configurations différentes pour I'étage type sans modifier les locaux de service.

Le local commun pouvant étre utilisé temporairement comme studio d’appoint et la buanderie se
trouvent au rez-de-chaussée.

Une rampe parfaitement située conduit au parking du sous-sol qui accueille également I'abri PCi
servant par ailleurs de locaux de stockage.

L'enveloppe thermique est constituée de caissons de bois préfabriqués, isolés en ouate de
cellulose.

Coupé-Décalé améne une réflexion crédible, aboutie et de durabilité a propos des matériaux et du
réemploi. Les ambitions énergétiques sont pertinentes sans étre démonstratives.

Le concept du projet prévoit une rationalisation constructive permettant le préfabriqué de « petites
dimensions ».

Les solutions techniques bien détaillées, novatrices et de qualité nécessiteront un développement
complémentaire et des validations avant la réalisation.

Maquette du quartier
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Conclusion

Le projet apparait comme la proposition la plus équilibrée entre qualité architecturale,
insertion paysageére, qualité d’'usage, ambition environnementale et faisabilité générale.

Il développe une vision forte sans perdre de vue les contraintes économiques d’une
coopérative.

L’architecture proposée est simple les techniques choisies novatrices et la mise en ceuvre
est rigoureuse sans étre formaliste.
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SCHR - Mandat d'étude paralléle

Chemin de l'Arzillier 13 & 1020 Renens

Lecture du site
Située entre Favenue de Saugiaz et l'avenue
des Baumette:

le site domine le paysage et offre une vue
panoramique remarquable sur les Alpes et
le Léman, du bassin genevols au Valais.

ent de la SCHR
' le tissu urbain et
paysager, en conformité avec le PACom de
1a Ville de Renens.

jon vise & préserver au maximum
existants tout en optimisant
des logements.

AXONOMETRIE

T ——

sur langle sud-ouest
se développe selon
en  «coupé-décalén.
permet de dégager un
de qualité au sud, t
garantissant & chaque logement de
généreuses et un ensoleillement optimal.

3

Proposition paysagére
Le projet paysager prolonge et renforce les
qualités du site

Au sud, un espace collectif convivial
accueille des zones de re (PACom),
des jeux, des potagers partagés et des
espaces communs ombragés.

VUE DEPUIS LA PARCELLE

5 T ————
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SCHR - Mandat d'étude paralléle
Chemin de l'Arzillier 13 & 1020 Renens

Flexibilité et typologie
Le rez-de-chaussée regroupe les espaces
communs : buanderie, salle polyvalente
et local poussettes. Lentrée principale
seffectue au sud, tandis qu'une circulation
traversante permet un accés secondaire
vers le couvert a vélos au nord

La rampe d'accés au parking est intégrée au
batiment conformément au PACom ; une
place visiteur est aménagée en surface.

Le projet reprend le niveau du sous-sol
existant afin de
induisant une surélévation du_batiment
de 80 cm par rapport au terrain naturel
ce qui offre une meilleure privacité aux
appartements du Rez.

Les étages proposent une diversité de

s, couples, colocations ou
personnes seules.

Le dispositif de «piéce joker» permet une
grande flexibilité d'usage : cette piace
peut dtre rattachée & l'un ou A lautre des
logements adjacents sans transformation
structurelle.

SCHEMA DES VARIANTES DE TYPOLOGIES POSSIBLES (V.)

“Voriantes mprésontées dons ies plans ou 1/100.

Il en résulte huit différentes

par étage type

Chaque logement bénéficie d'un apport
généreux de lumire naturelle.

En attique, deux configurations sont
possibles : un appartement de 5 pieces
ou deux logements de 2 piéces, portant
lensemble de 15 & 16 logements.

Le soussol accueille 8 places de
stationnement, les caves (abris PCi) et les
locaux techniques.

Vi A V2 Araue
a .IJ
4 = 2 )
_E 7
V2-Erage typo V3-Euagetype Va-Etagetype

VB~ Etagerype

16 appartements

Déconstruction - valorisation

Le batiment existant fera lobjet d'une
démarche analytique de réemploi aprés
désamiantage

En létat, notre connaissance du batiment
existant nous permet déja de proposer le
réemploi des éléments suivants:

+ La charpente pourra étre intégralement
réutilisée  pour les  aménagements
extérieurs.

Les vitrages pourront étre concassés sur
site et valorisés en couche drainante en
toiture.

Les dalles existantes pourront étre
découpées et stockée sur site, puis
réemployées pour la création des futurs
balcons.

FOUILLES LIMITEES

V. max 3pcs 16 sgpartemonss,

Une analyse détailiée du potentiel de
réemploi devra dtre menée en amont du
projet, conformément aux exigences du
PACom.

Le volume de terre excavée est limité
au maximum et pourra re réutilisé
directement sur site pour remblayer la
rampe existante et les aménagements
paysager. Le solde pourra faire lobjet d'un
mur en Terrabloc non porteur dans le local
commun si souhaité

Les arbres existants sont conservés hormis
trois petits pins sylvestre en jaune) pour
les besoins du chantier. Un nouvel arbre
majeur sera planté (en rouge), ainsi qu'une
haie & haute valeure ajoutée en terme de
biodiversité

PRESERVATION DES ARBRES EXISTANTS

V7 Eugetype

ISver
Seapaate, Pt
T DERY T et

ot st gt vt b

bardoge pretabrque
enatelier

ancienne charperte!

Préfabrication et structure
Le projet adopte une approche constructive
rationnelle et durable, fondée sur efficacité

valorisation des ressources locales.

La trame porteuse, optimisée (3.15 m et
4.15 m), garantit une économie de moyens.

Le systeme structurel combine

+  unnovyau de circulation vertical en
béton recyclé

+ unmur de refend en béton recyclé
assurant le contreventement

+  unefagade porteuse en caissons
bois isolés

7

Les dalles reposent sur des sommiers en
béton qui reposent sur neuf poteaux en
acier intégré dans les cloisons pour se
conformer aux normes AEAI

Les dalles sont en bois béton mixte
collaborant. La dalle en bois massif est
réalisée avec des planches juxtaposées
maintenue avec des tourillons en hétre
(sans colle, cf systéme Bresta). La structure
sur poteau offre une grande flexibilité dans
les aménagements.

Ce systéme éprouvé, mais encore peu
connu en Romandie est actuellement mis
en ceuvre sur le chantier de la SCHL a la
Borde & Lausanne ou du Rolliet 3 Plan-Les-
Ouates.

Noyeau en béton recycié
R ——

Les caissons de facade et les dalles bois
assurent également la fonction de coffrage,
réduisant significativement l'usage du béton
et les besoins en coffrage traditionnel.

Cette logique de préfabrication avancée
permet de diminuer les délais de chantier,
doptimiser a logistique et de
nuisances (potentiel absence de
& étudier.

La sous-face des dalles bois constitue la
finition intérieure, supprimant les travaux
de second ceuvre

sage, peinture). Le
a une

alle bcis massf (Bresta
cofrage porcd

Emencs defaace

Matérialité et développement durable
Uenveloppe thermique est constituée de
caissons bois préfabriqués isolés en ouate
de cellulose (variante possible en paille)

Une pompe & chaleur sur sondes
géothermiques, couplée 3 des panneaux
photovoltaiques en toiture, assure la
vas.n.a: de chaleur, deau chaude
e, etlerafraichissement lfreecooling)

en ét

La ventilation simple flux, par extraction
dans les pieces humides, garantit le
renouvellement de 'air via des entrées d'air

solution en béton traditionnel.

Cette solution a été dimensionnée et validée

normes AEA

VARIANTE ISOLATION «PAILLE~

DETAIL DVAR
1:20

intégrées aux
Les eaux pluviales sont récupérées et
valorisées pour 'arrosage des potagers.

Le projet a été intégralement modélisé en
3D (Revit) et évalué sur Ubakus.
4 ce stade les exigences d
Minergie-P(-ECO), permettant l'obtention
du bonus énergetique de 5%

imisations restent envisageables
indre le standard Minergie-A, &
mettre en balance avec les surcodits induits

'VARIANTE MUR FAGADE -PAILLE-

o phus

16 27mm b= 360mm

+* option bardage™"*
Sumroc dissco

erégpis chaur-cment

DETAILD.1

1:20

DETAILD.4
1:20

DETAILD.S

«Coupé-Décalé»

TOITURE NON ACCESSIBLE
Purtéa - 4.15m / 3.15m

Voo e S5 12

RACCORD BALCON EN BETON DE REEMPLO!

Caisson de store en 10 thermotaauéo
Fenbtres riple uirags svec régiette hygro

COMPOSITION D€ PLARCHER

(Dol type Bres

COMPOSITION MUR DE FAGADE
I

PIED DE FAGADE

Iz de dall 6n béton préfacriaué / Lane 68 roche

COMPOSITION DE PLANCHER REZ
. 10mm
‘ aomm
aomm

120mm

3o béton armé recyico 260mm

JONCTION DANGLE CAISSON/CAISSON
Ve en plan

20m en surbeillance : pose sur chantier

CLOISON ENTRE APPARTEMENT AVEC SOMMIER BETON
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SCHR - Mandat d'étude paralléle «Coupé-Décalé»
Chemin de l'Arzillier 13 & 1020 Renens
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5.4 Recommandation du jury au lauréat

o |l est fortement recommandé de préserver les qualités paysagéres et les espaces collectifs
qui constituent une des forces majeures du projet ;

e Le jury rend également attentif 'architecte sur la question des incorporés dans les dalles.
o Les piéces d’eau ne sont pas suffisantes dans les appartements de 3,5, 4,5 et 5,5 piéces.

e Certaines solutions constructives semblent relativement sophistiquées et pourraient étre
probablement rationalisées afin de garantir une optimisation économique a long terme.

o Le projet propose de nombreuses techniques ou pistes de réemploi mais il s’agira de
maintenir un équilibre cohérent entre ambitions environnementales, qualité architecturale
et faisabilité économique ;

e L’écriture architecturale devra conserver sa cohérence dans les phases ultérieures.
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5.5 Analyse
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